
Jamundí, Valle del Cauca, 14 de sepƟembre de 2026 

Señor: 
DARÍO LAGUADO 
Promotor del Proceso de Reorganización – PROMOTORA APOTEMA S.A.S. 
Referencia: Proceso de Reorganización Empresarial de PROMOTORA APOTEMA S.A.S. 
Proyecto Inmobiliario: Samán del Lago (Jamundí) 
Bogotá D.C., Colombia 

ASUNTO: Solicitud formal de veeduría insƟtucional e intercesión; oposición a cobros 
adicionales en la Torre A, apartamento 203A; aclaración sobre el alcance de las firmas de 
votación; y requerimiento de inspección documental. 

PETICIONARIO: 
El suscrito comprador Genner Trujillo Añazco idenƟficado con cédula de ciudadanía 
número 16786029 comprador y acreedor reconocido del apartamento 203A ubicado en la 
TORRE A, del Proyecto Samán del Lago (adquirente de buena fe cuyos datos y firma 
constan al final de este escrito). 

Respetado Doctor Laguado, 

En mi condición de acreedor debidamente reconocido por la promotora apotema dentro 
de su proceso de insolvencia y en mi calidad de comprador de buena fe de la unidad 
habitacional correspondiente a la Torre A apartamento 203A del proyecto desarrollado 
por la concursada APOTEMA (bajo el esquema de patrimonio autónomo administrado por 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) el cual me fue entregado el apartamento el 14 de Julio 
de 2023,  y haber cumplido  su totalidad, con los requisitos de: crédito hipotecario, 
subsidio familiar, la cuota inicial y pago de escrituras, las cuales no fueron radicadas a su 
debido Ɵempo. Acudo ante usted en su calidad de auxiliar de la jusƟcia y promotor del 
concurso. Lo anterior, con el propósito de solicitar su inmediata intervención para 
salvaguardar mis derechos al debido proceso, a la información, a la transparencia y a la 
igualdad de trato, con fundamento en lo siguiente: 

I. HECHOS RELEVANTES 

1. Cumplimiento Contractual Torre A, Apto 203A: El 14 de julio de 2023, recibí de buena 
fe la adquisición de la unidad habitacional ubicada en la Torre A, Apto 203A, del proyecto 
desarrollado bajo el esquema fiduciario Fideicomiso P.A. Samán del Lago Primera Etapa 
(VIS). En dicho negocio jurídico, conforme a lo esƟpulado en el numeral 1.6.4, parágrafo 
segundo: Precio y forma de pago, se acordó inicialmente un precio equivalente a CIENTO 
CINCUENTA (150) SMLMV vigentes al momento de la acusación de la venta, suma que 
para el año 2021 ascendía a CIENTO VEINTIDOS MILLONES SEISCEINTOS CINCUENTA Y UN 
MIL CERO DIEZ PESOS M/CTE ($122.651.010 COP). Pese a haber saƟsfecho 
íntegramente las condiciones de compra, la PROMOTORA APOTEMA S.A.S. ha 



incurrido en un sistemáƟco e injusƟficado incumplimiento de sus obligaciones 
principales: a la fecha no se ha efectuado la escrituración del apartamento.  

2. Estado de Incumplimiento del Proyecto General: La constructora APOTEMA dejó 
el resto del complejo siniestrado: la Torre B se encuentra paralizada e inconclusa, la 
Torre D se observa construida hasta el piso 9, la Torre C con su cimentación 
congelada y la piscina junto con el resto de las zonas comunes no han sido siquiera 
iniciadas. 

3. Asimetría Decisoria y Coacción InformaƟva: Se nos ha informado de manera 
apresurada la propuesta de salvamento estructurada. Asimismo, en los espacios 
informaƟvos recientes se ha sugerido que, debido a la concentración de la mayoría 
decisoria en cabeza de la enƟdad financiera, las determinaciones ya se encuentran 
definidas, haciendo inocuo el voto de los compradores individuales. Considero que 
esta situación genera un escenario de profunda asimetría que usted, como 
promotor, debe equilibrar. 

4. Sustento NormaƟvo (Decreto 510 de 2026): De acuerdo con el Decreto 510 de 
2026, las sociedades fiduciarias Ɵenen la obligación ineludible de miƟgar los 
riesgos del negocio, controlar las condiciones financieras y garanƟzar que la 
transferencia de las unidades inmobiliarias se realice conforme a lo 
contractualmente pactado. Ni la fiduciaria, ni la constructora, ni el tercero como 
posible inversionista pueden uƟlizar el proceso de insolvencia como un mecanismo 
para cobrar cuotas proporcionales a consumidores que cumplieron cabalmente su 
contrato. 

5. Rechazo a Posibles Cobros Adicionales y Desconocimiento del Precio Pactado: En 
el marco de las recientes socializaciones verbales con los terceros interesados, 
expreso mi profunda preocupación respecto a la posibilidad de que se pretendan 
imponer futuros cobros, cuotas extraordinarias o reajustes de precio para viabilizar 
la culminación, entrega y escrituración de mi apartamento. Advierto desde ya que 
considero inaceptable e ilegal cualquier disposición dentro del acuerdo que 
pretenda condicionar o desconocer el valor acordado inicialmente y cerrado. Con la 
entrega del apartamento y firma de escrituras (A pesar de que no fueron 
registradas por parte de Apotema) Pretender exigir sumas adicionales, omiƟendo 
que dicho capital ha estado en poder del proyecto durante más de tres (3) años, 
Ɵempo en el cual ha generado rendimientos financieros a favor del fideicomiso de 
acuerdo con las dinámicas económicas del país, configuraría un abuso del derecho 
y un evidente enriquecimiento sin causa en detrimento de mi patrimonio. 

6. Naturaleza del Voto y Ausencia de ConsenƟmiento sobre Sobrecostos: Dejo 
constancia expresa ante su despacho de que, existen compradores que 
procedieron a firmar el formato de votación y otros que se abstuvieron de hacerlo. 



Es fundamental aclarar que el haber firmado o no dicho documento obedece 
exclusivamente al interés común de que el proyecto no se paralice. Por lo tanto, la 
suscripción o ausencia de dicha firma no puede ser interpretada, bajo ninguna 
circunstancia, como una aceptación expresa o tácita a las propuestas de cobros 
proporcionales, incrementos o reajustes aquí denunciados. 

II. REQUERIMIENTOS AL PROMOTOR 

En atención a sus facultades de mediación, análisis y protección de la masa de acreedores 
contempladas en la Ley 1116 de 2006, le solicito formalmente: 

 PRIMERO. Veeduría Especial e Intercesión por Asimetría: Que asuma una 
veeduría acƟva e intercesión directa en defensa de mis derechos patrimoniales 
como comprador de buena fe de la Torre A (Apto 203A) que ha cumplido a 
cabalidad con el 100% con lo acordado por parte de mi, como comprador. Solicito 
que actúe como contrapeso insƟtucional frente a las mayorías decisorias que 
ostenta la enƟdad bancaria, evitando que mi patrimonio se vea menoscabado. 

 SEGUNDO. Inclusión de Cláusulas de Protección Específica en el Acuerdo: 
Interceda ante la deudora y los terceros interesados (POSIBLES INVERSIONISTAS y 
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA) para que, en el texto final del Acuerdo de 
Reorganización que se presentará ante el Juez del Concurso, se consagren 
condiciones específicas, claras, segregadas y blindadas para mi caso parƟcular en 
la Torre A, apartamento 203A. Específicamente, requiero que se prohíba 
expresamente la exigencia de cualquier cobro adicional, cuota extraordinaria, 
aporte proporcional o reajuste de precio para la culminación de la obra gris, 
entrega material y escrituración de mi apartamento, respetando el valor pactado 
en la promesa 

 TERCERO. Oposición a Fórmulas de Retención Indefinida: Que como promotor 
objete cualquier fórmula o cláusula contractual que condicione una eventual 
devolución de mi dinero a la reventa futura del inmueble a un nuevo adquirente sin 
fijar un plazo máximo cierto, perentorio e indexación de la moneda, esto con el fin 
de proteger mi inversión en el escenario de que la entrega material y escrituración 
se tornen inviables. 

 CUARTO. Suministro e Inspección Documental: En virtud de mi derecho de 
información como acreedor reconocido, solicito que me comparta de manera 
digital: 

o El estado financiero actualizado del Patrimonio Autónomo administrado por 
la fiduciaria, con especial énfasis en la desƟnación de los recursos 
aportados específicamente por los compradores de la Torre A. 



o El reporte de giros efectuados al constructor y el estado de la interventoría 
técnica, detallando el porcentaje de ejecución İsica y financiera de la Torre 
A. 

o Copia de la solicitud de suspensión procesal y sus anexos correspondientes. 

III. FUNDAMENTO DE LA SOLICITUD 

La eventual cesión o venta del proyecto y la estructuración del acuerdo de 
reorganización inciden de manera directa y material en mis derechos patrimoniales 
como acreedor reconocido dentro del proceso concursal y como comprador de buena fe 
de la Torre A, Apartamento 203A. Toda vez que he cumplido a cabalidad con el pago del 
100% del precio pactado por dicha unidad habitacional, solicito que se adopten las 
medidas de amparo necesarias para garanƟzar mi derecho fundamental al debido 
proceso, a la transparencia y a la estricta igualdad de trato. 

Como auxiliar de la jusƟcia, su deber legal e imperaƟvo es velar por la legalidad, la equidad 
y el equilibrio del acuerdo de reorganización. PermiƟr que se impongan sobrecostos, 
cuotas adicionales o reajustes a un comprador de vivienda de interés social (VIS) de buena 
fe que, como el suscrito, adquirió sobre planos y cumplí con los requisitos para la entrega 
formal del apartamento, configuraría un evidente enriquecimiento sin causa a favor de la 
concursada o de terceros. Asimismo, representaría una flagrante violación al arơculo 29 
de la ConsƟtución PolíƟca (Debido Proceso) y un desconocimiento absoluto de los 
deberes de protección al consumidor fijados en el Decreto 510 de 2026. 

IV. ANEXOS 

1. Copia del documento de idenƟdad del suscrito (Cédula de Ciudadanía). 
2. Copia entrega apartamento 
3. Copia prorroga de entrega de subsidio 
4. Copia aprobación del crédito. 
5. Correo de Bancolombia para que se resuelva el tema de la escritura, el cual fue 

omiƟdo por apotema 
6. Listado donde aparece mi nombre para la radicación de escritura para Bancolombia 

y posteriormente a instrumentos públicos, pero no fue entregada. 
7. Factura pago de escrituras 
8. Copia de fragmentos de la escritura (primera hoja y hojas con firmas) 

V. NOTIFICACIONES 

Solicito remiƟr la información y respuestas al correo electrónico y número de celular 
consignados a conƟnuación: 

 Correo electrónico: get300@hotmail.com 

 Celular / Teléfono: 3137590048 



 

 

 

 

Cordialmente, 

 

 

 

Genner Trujillo A 

C.C. 16786029 de Cali 
Apartamento 203A, Torre A. 

 



 

 



 



 

Buen Día a Todos!; 

 

Solicitamos de su apoyo  contactando al comprador GENNER  TRUJILLO AÑAZCO 

al celular 31347590048 ya que manifiesta que no ha logrado el contacto con la 

constructora APOTEMA para conocer el estado actual de su escrituración ya que se 

firmo desde el mes de diciembre, agradecemos su ayuda al respecto indicando 

quien es el contacto directo de los compradores desde la constructora. 

 

Inventario Categoría Nomenclatura Tarjeta Recaudo Estado 

P.A. SAMAN DEL LAGO PRIMERA ET TORRE A 203 135371020300 ESCRITURA_AUTORIZADA

 

 

 

Cordialmente. 

 

 

Jiseth Paola Mantilla Robledo. 

Analista III 

Gerencia de Administración  

Negocios Fiduciarios. 

Vicepresidencia Negocios Corporativos 

4886000 ext. 16044 

Bogotá– Colombia 

jmantill@bancolombia.com.co  

Luz Adriana Quintero Malagón. 

Jefe de seccion 

Gerencia de Administración  

Negocios Fiduciarios. 

Vicepresidencia Negocios Corporativos 

4886000 ext. 15046 / Celular: 3133106105 

Bogotá– Colombia 

luaquint@bancolombia.com.co  

 

 

  

Horario: lunes a viernes 8:00 am - 5:00 pm 
Dirección para correspondencia: Cra 13ª # 28-01 Piso 2 Local 30 Centro Comercial Palma Real 

 



 

 



 

 



 

 



 



 


