
Jamundí, Valle del Cauca, 14 de septiembre de 2026 

Señor: 

DARÍO LAGUADO 

Promotor del Proceso de Reorganización – CONSTRUCTORA APOTEMA S.A.S. 

Referencia: Proceso de Reorganización Empresarial de PROMOTORA APOTEMA S.A.S. 

Proyecto Inmobiliario: Samán del Lago (Jamundí) 

Bogotá D.C., Colombia 

ASUNTO: Solicitud formal de veeduría institucional e intercesión; oposición a cobros 

adicionales en la Torre B apartamento 1014; aclaración sobre el alcance de las firmas de 

votación; y requerimiento de inspección documental. 

PETICIONARIO: 

El suscrito promitente comprador acreedor reconocido de la Torre B apartamento 1014 

del Proyecto Samán del Lago Diego Fernando Ramírez Añasco identificado con número de 

cédula 94507800 (adquirente de buena fe cuyos datos y firma constan al final de este 

escrito). 

Respetado Doctor Laguado, 

En mi condición de promitente comprador y acreedor debidamente reconocido por la 

Promotora Apotema dentro de su proceso de insolvencia de la referencia, y en mi calidad 

de promitente comprador de buena fe de la unidad habitacional correspondiente al 1014 

de la Torre B del proyecto desarrollado por la concursada APOTEMA (bajo el esquema de 

patrimonio autónomo administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.), acudo ante 

usted en su calidad de auxiliar de la justicia y promotor del concurso. Lo anterior, con el 

propósito de solicitar su inmediata intervención para salvaguardar mis derechos al debido 

proceso, a la información, a la transparencia y a la igualdad de trato, con fundamento en 

lo siguiente: 

I. HECHOS RELEVANTES 

1. Cumplimiento Contractual y Fragmentación Jurídica en la Torre B: como suscrito 

pagué de buena fe sobre planos y cumplí con el 100% de los términos económicos 

originalmente pactados para la separación y la cuota inicial de la unidad 

habitacional correspondiente al apartamento 1014 de la Torre B obligados al 

suscrito promitente comprador, proceso que inicié con el pago de la primera cuota 

pactada el 18 de octubre de 2020 y finalicé con el pago de la última cuota pactada bajo 

una reformulación y refinanciación del plan de pagos que solicité por efectos de la 

pandemia y estallido social del año 2021 por mi vividos, el 06 de Junio del año 2022, por 

valor total de veinte millones ciento cuatro mil pesos ($20’104.000). La Torre B ya 

se encuentra construida. No obstante, la negligencia de APOTEMA ha dilatado y 

postergado mi proceso de compra desde la fecha de la firma del OTRO SI N°2 el 



cual firmé de buena fe el 31 de agosto del 2022, aplazando la entrega del 

inmueble al primer semestre del año 2023, siendo el plazo de entrega de la unidad 

habitacional originalmente pactado para el segundo semestre del 2021, y así lo 

vino haciendo reiteradas veces hasta que me enviaron la comunicación del inicio 

de su proceso de insolvencia/reorganización, viéndome perjudicado con la pérdida 

de la adjudicación prorrogada del subsidio otorgado por la caja de compensación 

familiar Comfandi. 

 

2. Estado de Incumplimiento del Proyecto General: La constructora APOTEMA dejó 

el resto del complejo siniestrado: la Torre B se encuentra paralizada e inconclusa, la 

Torre D se observa en el piso 9 de construcción, la Torre C congelada y la piscina 

junto con el resto de las zonas comunes no han sido siquiera iniciadas. 

3. Asimetría Decisoria y Coacción Informativa: Se me ha informado de manera 

apresurada la propuesta de salvamento estructurada. Asimismo, en los espacios 

informativos recientes se ha sugerido que, debido a la concentración de la mayoría 

decisoria en cabeza de la entidad financiera, las determinaciones ya se encuentran 

definidas, haciendo inocuo el voto de los compradores individuales. Considero que 

esta situación genera un escenario de profunda asimetría y desincentiva la 

deliberación transparente, afectando el principio de igualdad que debe regir en los 

procesos de reorganización que usted, como promotor, debe equilibrar. 

4. Sustento Normativo (Decreto 510 de 2026): De acuerdo con el Decreto 510 de 

2026, las sociedades fiduciarias tienen la obligación ineludible de mitigar los 

riesgos del negocio, controlar las condiciones financieras y garantizar que la 

transferencia de las unidades inmobiliarias se realice conforme a lo 

contractualmente pactado. Ni la fiduciaria, ni la constructora, ni un tercero como 

posible inversionista, pueden utilizar el proceso de insolvencia como un 

mecanismo para cobrar cuotas proporcionales a consumidores que cumplieron 

cabalmente las obligaciones pactadas. 

5. Preocupación ante Posibles Cláusulas de Retención Indefinida de Recursos: En el 

marco de las recientes socializaciones verbales con terceros interesados, me ha 

surgido una profunda preocupación como promitente comprador respecto a la 

forma en que se estructurarían las devoluciones de dinero para quien decida no 

continuar en el proyecto así como tampoco los sobre costos y reajustes a valores ya 

pactados desde el año 2020 para los que si deseen continuar en el mismo. Advierto 

desde ya que consideraría inaceptable cualquier disposición que pretenda 

condicionar la restitución de recursos a la venta futura o colocación efectiva del 

inmueble a un nuevo adquirente, sin fijar un plazo máximo cierto dentro del corto 

plazo, perentorio y sin el reconocimiento de intereses o indexación para los 

primeros como también fijo la misma postura en el caso de cobros por reajustes y sobre 



costos para los segundos, pues esto sometería el patrimonio de mi familia a un 

detrimento económico y a una condición suspensiva indefinida y lesiva 

6. Naturaleza del Voto y Ausencia de Consentimiento sobre Sobrecostos: Dejo 

constancia expresa ante su despacho que existen promitentes compradores, 

incluso propietarios, que procedieron a firmar el formato de votación y otros que 

se abstuvieron de hacerlo. Es fundamental aclarar que el haber firmado o no dicho 

documento obedece exclusivamente al interés común y al mío propio de que el 

proyecto no se paralice. Por lo tanto, la suscripción o ausencia de dicha firma no 

puede ser interpretada, bajo ninguna circunstancia, como una aceptación 

expresa o tácita a las propuestas de cobros proporcionales, incrementos o 

reajustes ni a hacer efectivas las cláusulas por incumplimiento o desistimiento del 

promitente comprador para los que decidan desistir asimismo como para la no 

devolución y reconocimientos de indexaciones e intereses al capital aportado generados 

por las diferentes obligaciones pactadas por el promitente comprador desde año 2020 

aquí denunciados. 

II. REQUERIMIENTOS AL PROMOTOR 

En atención a sus facultades de mediación, análisis y protección de la masa de acreedores 

contempladas en la Ley 1116 de 2006, le solicitamos formalmente: 

• PRIMERO. Veeduría Especial e Intercesión por Asimetría: Que asuma una 

veeduría activa e intercesión directa en mi defensa como promitente comprador, 

actuando como contrapeso institucional frente a las mayorías decisorias que 

ostenta la entidad bancaria, evitando que se vulneren mis derechos patrimoniales. 

• SEGUNDO. Inclusión de Cláusulas de Protección Específica en el Acuerdo: 

Interceda ante la deudora y los terceros interesados (POSIBLES INVERSIONISTAS y 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA) para que en el texto final del Acuerdo de 

Reorganización que se presentará ante el Juez del Concurso, se consagren 

condiciones específicas, claras, segregadas y blindadas para mi caso particular 

como promitente comprador, donde se prohíba expresamente cualquier cobro 

adicional, cuota proporcional, reajuste o doble cobro de escrituración, en caso 

que fuese mi deseo continuar en el proyecto, en caso que no desee continuar en 

el mismo no se apliquen las cláusulas por incumplimiento y/o desistimiento ya 

que no fui yo el que incumplió y que se me devuelva el capital aportado en su 

totalidad con las indexaciones e intereses que se hayan generado desde el año 

2020, momento en que la Promotora Apotema, la entidad financiera 

(inicialmente Davivienda - consorcio Consolidar, después Bancolombia - 

Fiduciaria Bancolombia) y la caja de compensación familiar Comfandi empezaron 

a recaudar mis aportes a la cuota inicial de la unidad habitacional 

correspondiente al apartamento 1014 de la Torre B del proyecto de vivienda VIS 

Samán del Lago ubicado en el municipio de Jamundí Valle del Cauca.  



• TERCERO. Oposición a Fórmulas de Retención Indefinida: Que como promotor 

objete cualquier fórmula o cláusula contractual que condicione la devolución de 

dinero de los afectados a la reventa futura de los inmuebles sin un plazo máximo 

cierto dentro del corto plazo e indexación e intereses de la moneda si en caso tal 

fuese su deseo no continuar en el proceso, y por el contrario si fuese su deseo 

continuar con el proceso de adquisición de la unidad habitacional no se les 

incremente los valores inicialmente pactados desde al año en que iniciaron su 

proceso siendo el mío particular octubre del 2020 para el apartamento 1014 Torre 

B del proyecto de vivienda VIS Samán Del Lago.  

• CUARTO. Suministro e Inspección Documental: En virtud de mi derecho a la 

información como acreedor reconocido por la Promotora Apotema, solicito que me 

comparta de manera digital: 

o El estado financiero actualizado del Patrimonio Autónomo administrado por 

la fiduciaria. 

o La relación de los recursos recibidos por compradores. 

o El reporte de giros efectuados al constructor y el estado de la interventoría 

técnica detallando el porcentaje de ejecución física y financiare de la Torre 

B. 

o Copia de la solicitud de suspensión procesal y sus anexos correspondientes. 

III. FUNDAMENTO DE LA SOLICITUD 

La eventual venta del proyecto y la negociación del acuerdo de reorganización inciden 

directamente en mis derechos como acreedor reconocido por la Promotora Apotema y 

como promitente comprador de una unidad ya adjudicada correspondiente al 

apartamento 1014 de la Torre B, por lo que solicito se adopten las medidas necesarias 

para garantizar el debido proceso, la transparencia y la igualdad de trato. 

Como auxiliar de la justicia, su deber es velar por la legalidad y el equilibrio del acuerdo. 

No permitir que se cobren sobrecostos proporcionales a familias que compraron de buena 

fe viviendas VIS sobre planos y que ya cumplieron, configuraría un enriquecimiento sin 

causa y una violación al artículo 29 de la Constitución Política (Debido Proceso), 

desbordando además los deberes de protección al consumidor financiero fijados en el 

Decreto 510 de 2026. 

IV. ANEXOS 

• Copia del documento de identidad del firmante 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Copias de las Promesa de Compraventa, Otros si 
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• Certificaciones de pago total de cuotas iniciales, resoluciones de subsidios y 

prorrogados vencidos.  

 

Primer pago a cuota inicial. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 

 

 



             Último pago a cuota inicial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Subsidio prorrogado vencido 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



V. NOTIFICACIONES 

Agradecemos remitir la información y respuestas a mi correo electrónico: 

• Varekai14@hotmail.com 

• Celular / Teléfono: 3174875211 

 

 

 

 

X
Diego Fdo Ramírez A.

Promitente comprador

 

Cordialmente, 

DIEGO FERNANDO RAMÍREZ AÑASCO  

C.C. 94507800 de Cali.  

Apartamento 1014 Torre B Samán Del Lago-proyecto de vivienda VIS  




